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LEI COMPLEMENTAR N° 072, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2019 ALTERADA PELA
LEI COMPLEMENTAR N° 101, DE 07 DE OUTUBRO DE 2022.

Institui o Plano Diretor do Municipio de

Caruaru e d& outras providéncias.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE CARUARU, ESTADO DE PERNAMBUCO: Faco

saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

TITULO |
DOS FUNDAMENTOS E PRINCIPIOS DO PLANO DIRETOR

Art. 1° Em atendimento as disposicdes do Artigo 182, da Constituicdo Federal, do
Capitulo 111, da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade - e nos arts. 65, 66,
120 e 121 da Lei Organica Municipal, fica aprovado, nos termos desta Lei, o Plano Diretor de

Caruaru.

Art. 2° O Plano Diretor Participativo do Municipio de Caruaru é o instrumento basico
da politica municipal de desenvolvimento territorial sustentavel para todo o territorio do
municipio compreendendo éareas urbanas e rurais, objetivando cumprir a premissa

constitucional da garantia das fungdes sociais da cidade e da propriedade.

Paragrafo Unico. O ordenamento pleno do desenvolvimento das fungbes sociais da
cidade e da propriedade se dara, mediante normas publicas e de interesse social em prol da

coletividade, do bem-estar social e do equilibrio ambiental.

Art. 3° O Plano Diretor integra o sistema de planejamento municipal, devendo o plano
plurianual, a lei de diretrizes or¢camentarias e o orcamento anual incorporar as diretrizes e as

prioridades nele contidas.
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TITULO II
DOS PRINCIPIOS, DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA
URBANA E AMBIENTAL

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS

Art. 4° A politica urbana e ambiental do municipio de Caruaru, nos termos do Estatuto
daCidade, visa ordenar o pleno desenvolvimento do Municipio e deve se pautar pelos seguintes
principios:

| - Fungdo social da cidade;

Il - Funcéo social da propriedade;

I11 - Sustentabilidade urbana;

IV - Gestdo democratica e participativa

V - Preservacdo do Meio Ambiente

Art. 5° As fungGes sociais da cidade no Municipio de Caruaru correspondem ao direito
a cidade para todos e todas, o que compreende os direitos a terra urbanizada, a moradia,
ao saneamento ambiental, a infraestrutura e servicos puablicos, ao transporte coletivo, a

mobilidade urbana e acessibilidade, ao trabalho, a cultura e ao lazer.

Art. 6° A propriedade imobiliaria cumpre sua funcéo social quando for utilizada
para:

| - Habitacdo, especialmente habitacdo de interesse social,

Il - Atividades econdmicas geradoras de emprego e renda;

I11 - Protecdo ambiental;

IV - Preservacgdo do patrimdnio cultural.

Paragrafo Unico. Todos os edificios ou pracas publicas com érea igual ou superior a
mil metros quadrados, deverdo conter obra de arte, escultura, mural ou relevo escultérico de

autor radicado no territorio ha, pelo menos, cinco anos.

Art. 7° Sustentabilidade urbana é o desenvolvimento local socialmente justo,

ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando garantir qualidade de vida



ﬁ@

CARUARU

para as presentes e futuras geracoes.

Art. 8° A gestdo da politica urbana se fara de forma democratica, incorporando a
participacdo dos diferentes segmentos da sociedade em sua formulacdo, execucdo e

acompanhamento.

Art. 9° O Plano Diretor de Caruaru baseia-se nos seguintes fundamentos:

| - A consolidacdo do desenvolvimento do municipio, considerando sua localizacdo
estratégica na regidao Agreste e no Estado de Pernambuco e sua vocacao de lideranca regional;

Il - A integracdo e complementariedade entre as atividades urbanas e rurais, visando
alcangar a sustentabilidade do processo de desenvolvimento;

I11 - A adequada distribuicdo espacial de sua populagéo e das atividades econémicas,
de modo a evitar e corrigir as distor¢des no processo de crescimento urbano;

IV - A ampliacéo e diversificagcdo da economia e do trabalho, orientados por politicas
e estratégias voltadas para a incluséo social,

V - A garantia do uso da propriedade urbana e rural em beneficio da coletividade, da
seguranca e do bem estar dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental,

VI - O exercicio pleno da gestdo democratica atraves da participacdo da populacdo na
formulacéo, na execucdo e no acompanhamento do Plano Diretor, bem como dos programas e
projetos para o Municipio de Caruaru;

VIl - A distribuicdo equanime dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de

urbanizacao, com énfase na recuperacéo dos investimentos publicos.

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS DA POLITICA URBANA E AMBIENTAL

Art. 10. Séo objetivos da Politica Urbana e Ambiental:

| - Ordenar a expansdo urbana e o parcelamento do solo para fins urbanos;

Il - Promover a melhoria qualitativa do padréo habitacional da cidade;

Il - Promover a melhoria quantitativa e qualitativa dos espacos publicos de uso e
convivio coletivos;

IV - Promover o adensamento construtivo sustentavel;

V - Estimular padrdes construtivos baseados em parametros urbanisticos que

contribuam para uma maior integracdo entre as edificacdes e 0s espagos publicos, promovendo
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seguranca urbana;

VI - Proteger e conservar o ambiente natural para as geracgdes atuais e futuras;

VI - Proteger e conservar o Patrimdnio Historico e Cultural;

V111 - Promover mobilidade e acessibilidade seguras;

IX - Promover a regularizacéo fundiaria;

X - Promover a adequada localizagcdo dos novos empreendimentos produtivos;

X1 - Promover o resgate e a preservacao da Cultura local e do Patriménio Histérico e
Cultural do Municipio;

XI1 - Promover a preservacdo dos remanescentes de caatinga e dos brejos de altitude;

XI1I - Promover o reordenamento do Ambiente Urbano compatibilizando a ocupacao
das atividades humanas com a valorizacdo da qualidade ambiental,

XIV - Fortalecer a integracdo urbano-rural ja presente nas relagdes econémicas da
producéo agricola, artesanal e do segmento da sulanca;

XV - Valorizar a participacdo social no planejamento e gestédo urbana.

TITULO III
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES E OBJETIVOS DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 11. Consoante 0s objetivos gerais da politica urbana, expressos no Artigo 10, o
ordenamento territorial obedece as seguintes diretrizes:

| - o planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribuicdo espacial da
populacdo e das atividades econémicas do Municipio, de modo a evitar e corrigir as distor¢des
do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre 0 meio ambiente;

Il - aintegracdo e complementaridade entre a destinacdo da porc¢do urbana do territorio
e a porcdo rural onde existem remanescentes de caatinga, brejos de altitude e onde séo
desenvolvidas atividades agropecuarias;

I11 - a ordenacdo e o controle do uso do solo, de forma a combater e evitar:

a) autilizacdo inadequada dos imoveis urbanos;

b) aproximidade ou conflitos entre usos e atividades incompativeis ou inconvenientes;

C) 0 uso ou aproveitamento excessivos ou inadequados em relagdo a infraestrutura urbana;
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d) a retencdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subtilizacdo ou
ndoutilizacao;

e) a deterioracdo das areas urbanizadas e dotadas de infraestrutura, especialmente
ascentrais;

f) o0 uso inadequado dos espagos publicos;

g) apoluicdo e a degradacdo ambiental.

Art. 12. O zoneamento do municipio de Caruaru tem como objetivos:

| - Promover o cumprimento da fungéo social da cidade e da propriedade;

Il - Promover a aplicacdo dos instrumentos do Estatuto da Cidade — Lei n. 10.265/2001;

I11 - Promover a ocupagdo ordenada do territorio otimizando as infraestruturas
instaladas e previstas, valorizando aspectos ambientais e culturais, garantindo mobilidade e
contribuindo para a qualidade ambiental e salubridade das moradias;

IV - Contribuir para o desenvolvimento sustentdvel do municipio de Caruaru
resguardando os interesses das presentes e futuras geracoes;

V - Fortalecer a integracdo urbano-rural ja presente nas relagdes econdmicas da
producdo agricola, artesanal e do segmento da sulanca;

VI - Promover a readequacao e reabilitacao das estruturas existentes;

VII - Estimular uma nova dindmica da producdo imobiliaria urbana valorizando um
mercado de reabilitacdo, renovacao urbana e retrofit nas regides centrais e periferias proximas;

V111 - Reconhecer e valorizar a identidade geral do municipio tanto quanto as maltiplas

identidades de seus bairros, centros locais e comunidades.

Art. 13. O zoneamento do municipio de Caruaru esta orientado pelas seguintes
diretrizes:

| - Proteger e conservar o ambiente natural para as geracdes atuais e futuras;

Il - Considerar que a cidade € plural e que a distribuicdo da diversidade de usos na
cidade gera maior utilizacdo dos espacos publicos e contribui para maior seguranca urbana;

I11 - Diminuir o impacto da instalacdo de atividades com a exigéncia de compensacoes
e mitigacbes que deverdo ser mensuradas pelo Estudo de Impacto Ambiental — EIA e pelo
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV;

IV - Considerar as perspectivas de crescimento econdmico e suas necessidades

territoriais compatibilizadas com as demais fun¢6es urbanas do municipio;
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V - Compatibilizar a distribuicdo territorial de feiras, formato tradicional da ocupagéo
territorial de parte expressiva da geracdo de empregos e renda no municipio, com a possibilidade
de ocupacéo ordenada e melhores condicdes de circulacdo urbana;

VI - Delimitar areas de interesse para a conservagdo ambiental, valorizando os recursos
naturais de interesse para preservacao e reduzindo os conflitos de uso e ocupacéao;

VII - Definir restricbes ambientais a ocupacdo urbana através de regramentos para
conservagdo do patrimonio ambiental;

VIII - Promover a integracdo entre areas urbanas segmentadas pelo Rio Ipojuca e pelas
BR-104 e BR-232 com o nucleo central da cidade;

IX - Identificar novas centralidades urbanas que estruturem novos centros de comércio
e servicos de bairro e reduzam a necessidade de deslocamentos até o centro principal;

X - Evitar adensamentos de ocupacdo urbana ao longo de rodovias que possam se
constituir em areas de risco para a circulacdo de pedestres e atritos no fluxo de trafego;

XI - Valorizar eixos viarios com capacidade para receber atividades multiplas que
necessitam de visibilidade facil, acesso por disponibilidade de transporte publico e adequada
circulacédo de pedestres;

XI1 - Valorizar o patrimonio historico cultural e ambiental, garantindo a conservacéo
integrada das func@es apropriadas que compatibilizem a pluralidade de valores econémicos e
culturais , e o contexto de bens materiais e imateriais ;

XII - Incentivar a apropriacdo das ruas pelos pedestres e 0 convivio coletivo com
compartilhamento desses espacos por diferentes modos de transportes;

XIV - Adotar padrbes de expansdo urbana compativeis com os limites da
sustentabilidade ambiental e a capacidade de suporte das infraestruturas;

XV - Otimizar a infraestrutura existente e prevista no processo de ocupacao e expansao
urbana;

XVI - Fortalecer a autonomia dos bairros estimulando a estruturacdo de centros de
comeércio e servicos locais;

XVII - Valorizar a participacdo social no planejamento e gestdo urbana;

XVIII - Adotar mecanismos e instrumentos de recuperacdo da mais valia urbana.

CAPITULO II
DO MACROZONEAMENTO

Art. 14. O Macrozoneamento e 0 zoneamento fixam as regras fundamentais de
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ordenamento do territorio, tendo como referéncia as caracteristicas dos ambientes natural e

construido.

Art. 15. O territério do Municipio fica dividido em duas macrozonas complementares,
delimitadas no Anexo Il integrante desta Lei:

| - Macrozona Urbana - corresponde a porcao urbanizada e a porcéo urbanizavel do
territério, destinadas a implantacao de usos e atividades de natureza urbana, tendo configuracao
descontinua por abranger o nicleo urbano da sede e o nucleo urbano do distrito de Canaa.

Il - Macrozona Rural - corresponde a por¢do do territorio destinada a implantacéo de
usos e atividades agropecuarias, agroindustriais, servicos e infraestrutura rural e rodoviaria, bem
como a conservacao e recuperacdo do bioma da Caatinga, dos brejos de altitude e dos recursos
hidricos.

8 1° Entende-se por infraestrutura rural os equipamentos de apoio a producdo e
armazenamento de produtos derivados das atividades rurais a exemplo de silos, armazéns e

frigorificos.

§ 2° Entende-se por servigos de infraestrutura rodoviaria os servicos de apoio aos

usuarios de rodovias a exemplo de, postos de combustiveis e servicos de alimentacao.

Art. 16. A delimitacdo da Macrozona Urbana tem como objetivos:

| - Promover o ordenamento urbano, orientando e controlando a expansdo urbana e o
adensamento, compatibilizando-os com os padrbes de parcelamento e com a capacidade de
atendimento por infraestruturas, propiciando maior integracdo dos espacos urbanos;

Il - Possibilitar o planejamento adequado do direcionamento das ofertas de
infraesturturas urbanas;

I11 - Disciplinar a localizacéo de novos loteamentos urbanos;

IV - Possibilitar a absorcdo adequada das demandas atuais e futuras por espacos para
fins habitacionais e produtivos de natureza urbana;

V - Promover 0 adensamento construtivo sustentavel, respeitando as singularidades da
paisagem urbana e do ambiente natural;

VI - Garantir a utilizacdo dos imoveis ndo edificados, subtilizados e ndo utilizados;

VII - Possibilitar a instalagdo de usos multiplos no territorio do municipio, desde que

10
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atendidos os requisitos estabelecidos na legislagéo.

Art. 17. A Macrozona Rural tem como objetivos:

| - Garantir a reserva de areas adequadas e de valor para a producdo agropecuaria do
municipio;

Il - Garantir a protecdo dos recursos naturais, seja para conservagao de ecossistemas
ou reserva de recursos hidricos;

I11 - Recuperar as areas ambientalmente degradadas;

IV - Promover o desenvolvimento econémico sustentavel das atividades rurais.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO

Art. 18. O zoneamento institui as regras gerais de uso e ocupacao do solo para cada

uma das Zonas em que se subdividem as Macrozonas.

Art. 19. A Macrozona Urbana se subdivide em:
| - Zona de Consolidacdo da Ocupacéo - ZCO;
Il - Zona de Adensamento Construtivo - ZAC;
I11 - Zona Comércio Principal - ZCP;

IV - Zona Comércio Secundario - ZCS;

V - Zona de Centro Expandido - ZCE;

VI - Eixos de Atividades Multiplas - EAM

VII - Zonas de Diretrizes Especificas - ZDE;
VIII - Zona de Protecdo Cultural - ZPC;

IX - Zona Especial da Feira de Caruaru - ZEFC;
X - Zona Especial Educacional - ZEE;

XI - Zona Industrial e de Logistica - ZIL;

X1l - Zona de Expanséo Urbana - ZEU;

XII - Zona de Preservacdo Ambiental - ZPA;
XIV - Setor de sustentabilidade Ambiental - SSA
XV - Setor de Protecdo de Area Verde - SPAV;
XVI - Setor de Restricdo do Aeroporto - SRA,

XVII - Setor de Protecdo do Patriménio Ferroviario - SPPF;
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XVIII - Imoveis Especiais de Preservagao (IEP).

81° As zonas e setores definidos nesse artigo estdo delimitadas no Anexo I11 - Planta

de Zoneamento - Sede. (Redacédo dada pela Lei Complementar n° 101, de 07 de outubro de 2022)

82° Podera ser definida a criacdo de novos setores, eixos e centralidades, visando
compartimentar as zonas definidas pelo Plano Diretor, com a ado¢édo de critérios e parametros
de uso e ocupacdo do solo especificos, com o objetivo de orientar e ordenar o crescimento da
cidade. (Incluido pela Lei Complementar n° 101, de 07 de outubro de 2022)

83° A criacdo de novos setores e eixos, que trata o paragrafo anterior devera estar em
conformidade, com as diretrizes e 0s objetivos, concomitantemente ao Plano Diretor. (Incluido
pela Lei Complementar n® 101, de 07 de outubro de 2022)

84° E a regulamentagédo sera feita mediante lei especifica, contendo definigdo, as
diretrizes, os objetivos, os parametros de uso e ocupacao do solo, o perimetro e sua localizacéo.
(Incluido pela Lei Complementar n® 101, de 07 de outubro de 2022)

SECAO |
DA ZONA DE CONSOLIDACAO DA OCUPACAO

Art. 20. A corresponde as partes do territorio municipal com infraestrutura
parcialmente instalada, onde predomina o parcelamento do solo com lotes de pequenas
dimensdes, comtaxa de ocupacdo elevada, sem tendéncia de verticalizacdo e com trechos

carentes de regularizacdo fundiaria.

Art. 21. A Zona de Consolidacdo da Ocupacdo — ZCO tem como diretrizes:

| - Manter a predominante ocupacao residencial;

I - Valorizar o comércio local e de vizinhanca.

I11 - Valorizar a circulacdo de pedestres e pessoas com mobilidade reduzida com a
melhoria das calcadas;

IV - Promover arborizagdo urbana nos passeios publicos;

V - Limitar o remembramento de lotes que gerem terrenos de grande escala para uso

nao residencial;

12
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VI - Estruturar o servico de transporte publico.

VII - Complementar a infraestrutura urbana.

Art. 22. A Zona de Consolidacdo da Ocupacgdo — ZCO se subdivide em:

| - Zona de Consolidacdo da Ocupacdo 1 (ZCO-1): abrange areas com predominancia
de habitacdo unifamiliar, com parcelamento predominante em lotes de dimensdo igual ou
inferiores a 150m2 (cento e cinquenta metros quadrados), taxa de ocupacdo elevada, proxima
dos 100% (cem por cento), com gabarito predominante entre térreo e 2 (dois) pavimentos, e
contendo algumas areas carentes de regularizacdo fundiaria.

Il - Zona de Consolidacéo da Ocupacéo 2 (ZCO-2): abrange areas com predominancia
de habitacdo unifamiliar com lotes entre 160m? (cento e sessenta metros quadrados) e 200m?
(duzentos metros quadrados), taxa de ocupacéo elevada, mas com ocorréncia de recuos frontais

e arruamento predominantemente regular.

SECAO I
DA ZONA DE ADENSAMENTO CONSTRUTIVO

Art. 23. A Zona de Adensamento Construtivo (ZAC) corresponde a partes do territorio
municipal com ocupacdo ordenada, infraestrutura parcialmente instalada, onde predomina o
parcelamento do solo com lotes de pequenas e médias dimens@es e ocorre a observancia aos
recuos determinados na norma urbanistica, contando com a existéncia de conjuntos
habitacionais, sendo observadas grandes variacoes nos padrdes de verticalizacdo do conjunto

construido, ao lado de significativa incidéncia de vazios urbanos dotados de infraestrutura.

Art. 24. A Zona de Adensamento Construtivo — ZAC - tem como diretrizes:

| - Promover maior unidade na paisagem urbana das distintas parcelas da cidade,
oferecendo padrbes de escala para seus conjuntos edificados e a orientacdo dos espacos
apropriados para o adensamento da verticalizacao;

Il - Valorizar a circulacdo de pedestres e pessoas com mobilidade reduzida com a
melhoria das calcadas;

I11 - Valorizar espacos publicos e de lazer comunitario;

IV - Promover arborizagédo urbana;

V - Estimular a ocupacgéo de vazios situados em areas dotadas de infraestrutura com a
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aplicagdo dos instrumentos do Estatuto da Cidade;

VI - Aplicar os instrumentos de recuperacéo de mais valia urbana.

Art. 25. A Zona de Adensamento Construtivo — ZAC - e se subdivide em:

| - Zona de Adensamento Construtivo 1 (ZAC-1): abrange areas com ocupagdes
ordenadas, compreendendo trechos parcelados e ocupados, parcelados e ndo ocupados e
ocasionalmente areas ainda ndo parceladas. Apresenta ocorréncia frequente de recuos frontais
nos seus conjuntos edificados, com predominancia de gabarito baixo (térreo ou até dois
pavimentos) e predomindncia de habitagdo unifamiliar com a presenca de conjuntos
habitacionais, dotadas de arruamento bem definido e tragado regular;

Il - Zona de Adensamento Construtivo 2 (ZAC-2): abrange areas com adensamento
construtivo baixo, mas com predominio de areas parceladas e edificadas, caracterizadas por um
padrdo de lotes de pequenas dimensdes, com lotes entre 160m? (cento e sessenta metros
quadrados) e 240m? (duzentos e quarenta metros quadrados). Ha a presenca de conjuntos
habitacionais populares unifamiliares, edificac6es isoladas com gabarito até quatro pavimentos,
e eventualmente conjuntos habitacionais multifamiliares;

I11 - Zona de Adensamento Construtivo 3 (ZAC-3): composta por areas de padrbes
diversificados, parceladas ou ndo, de ocupacdo ainda rarefeita, mas com lotes de dimensdes
predominantes entre 200m? (duzentos metros quadrados) e 360 m? (trezentos e sessenta metros
quadrados), cuja ocupacdo, quando existente, é caracterizada por recuos, arruamento bem
definido, com calcadas implantadas, oferecendo possibilidade de adensamento com
verticalizacdo em funcéo do seu potencial de adensamento proporcionado pela proximidade de
grandes equipamentos urbanos e de infraestrutura rodoviaria, bem como sua valorizacao
imobiliéria;

IV - Zona de Adensamento Construtivo 4 (ZAC-4): Abrange areas predominantemente
ja parceladas, com arruamento regular e elevado valor imobiliario, caracterizada pela presenca
do uso residencial unifamiliar para populacdo de renda mais elevada, dotadas de infraestrutura
e com proximidade do centro tradicional, onde pode ser incentivado o adensamento com
verticalizacdo sob padrdes de maior conforto ambiental por meio da ampliacdo da oferta de solo
natural com cobertura arborea. A zona esté subdividida em:

a) ZAC-4-Norte: corresponde a uma &rea que ndo sofre maiores restricdes das
normas de protecao aeroportuaria, podendo alcancar gabarito mais elevado;

b) ZAC-4-Sul: corresponde ao territorio sujeito a restricdes mais rigorosas da
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protecdo de voo, que impdem limitacdes a altura das edificacoes;

V - Zona de Adensamento Construtivo 5 (ZAC-5): Area predominantemente
parcelada, situada nas proximidades da regido central da cidade, mas onde também se registram
expressivos vazios urbanos parcelados ou ndo, caracterizada por arruamento de tracado regular,
lotes predominantes de 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados), com ocupacdo por
residéncias de elevado padrdo e construtivo e onde se verifica a maior concentracéo de prédios
de apartamentos, onde também pode ser incentivado o adensamento com padrdes de
verticalizacdo, assegurando maior conforto ambiental por meio da ampliacdo da oferta de solo

natural com cobertura vegetal.

SECAO IlI
DA ZONA DE COMERCIO PRINCIPAL

Art. 26. A Zona de Comercio Principal — ZCP — corresponde a parte do territorio
municipal com concentragdo de atividades comerciais e de servicos mais tradicionais de
Caruaru, apresentando alta taxa de ocupacao de lotes, sem recuos frontais e edificacbes com

baixa verticalizacéo.

Art. 27. A ocupacdo da Zona de Comércio Principal — ZCP — deve orientar-se
pelasseguintes diretrizes:

| - Consolidar a atividade comercial do tradicional Centro de Comércio de Caruaru;

Il - Incentivar a ocupacdo de comércio varejista e servigos, combinando,
complementarmente, uso institucional, residencial, lazer, entre outros;

I11 - Requalificar a paisagem urbana com a implantacdo de arborizacao, renovacéo do
mobiliario urbano, controle da poluicéo visual e recuperacédo de fachadas;

IV - Valorizar e requalificar os espacos publicos, especialmente por meio da melhoria
e ampliacdo dos passeios publicos;

V - Incentivar a instalacdo de usos mistos (residencial e ndo residencial);

VI - Controlar a ocupacéo irregular das cal¢adas;

VIl - Valorizar a circulacdo de pedestres e a acessibilidade para pessoas com
mobilidade reduzida;

VIII - Estruturar / adequar transporte coletivo, vez que o Centro um espaco de grande
convergéncia de pessoas e atividades;

IX - Estimular a ocupacdo de terrenos vazios ou subutilizados com a aplicacdo dos
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instrumentos do Estatuto da Cidade;
X - Estimular o uso de “Fachada Ativa”.

XI - Limitar remembramento e desmembramento de terrenos.

Paragrafo Unico. Fachada Ativa corresponde a ocupagéo do pavimento térreo por uso
ndo residencial, edificado no alinhamento dos passeios publicos, sem recuos, com abertura
direta para o logradouro, visando dinamizar espacos de comércio e servigos e valorizar os

passeios publicos e a promocéo de espagos urbanos seguros.

SECAO IV
DA ZONA DE COMERCIO SECUNDARIO

Art. 28. As Zonas de Comércio Secundario — ZCS - corresponde a faixas
descontinuasdo territorio municipal com concentracéo de atividades de comércio e servicos de
escala de bairro, voltados prioritariamente para atender as necessidades cotidianas de

transeuntes e moradores dos seus arredores.

Art. 29. A ocupacdo da Zona de Comércio Secundario — ZCS - deve orientar-se
pelasseguintes diretrizes:

I - Consolidar esses territorios como novas centralidades;

Il - Incentivas a instalacdo de atividades de comércio varejista e servicos;

11 - Estimular a ocupacdo de vazios dotados de infraestrutura com a aplicacdo dos
instrumentos do Estatuto da Cidade;

IV - Promover ocupacdo mais ordenada com melhoria da circulacdo de pedestres e
controle de estacionamentos;

V - Controlar a ocupacéo de calcadas.

VI - Valorizar a circulacdo de pedestres e pessoas com mobilidade reduzida, com

melhoria das calcadas.

SECAO V
DA ZONA DE CENTRO EXPANDIDO

Art. 30. A Zona de Centro Expandido — ZCE corresponde a area no entorno da Av.

Agamenon Magalhdes onde ja sdo encontradas atividades de comércio e servicos diversificadas,
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com padrbées mais elevados de adensamento construtivo, cuja funcdo urbana extrapola o
atendimento das necessidades do bairro em que se encontra, possuindo forte tendéncia de
substituicdo de usos e de verticalizagdo do conjunto edificado.

Art. 31. A ocupagdo da Zona de Centro Expandido - ZCE - deve orientar-se
pelasseguintes diretrizes:

| - Incentivar a instalacdo de atividades de comércio varejista e servicos, combinando,
complementarmente, usos e atividades institucionais, residencial, lazer, entre outros;

Il - Incentivar a instalacdo de usos mistos na mesma edificacdo (residencial e néo
residencial);

I11 - Garantir a ampla oferta dos transportes coletivos a essa regiao;

IV - Desenvolver projetos de qualificagdo da paisagem dessa regido, contemplando a
arborizacdo publica, o mobiliario urbano, controle da poluicao visual a iluminagdo publica e a
qualificacdo dos passeios;

V - Promover ocupacdo mais ordenada com melhoria da circulacdo de pedestres e
controle de estacionamentos;

VI - Controlar a ocupacéo de calcadas;

VIl - Valorizar a circulacdo de pedestres e pessoas com mobilidade reduzida, com
melhoria das cal¢adas;

VIII - Estimular o uso da Fachada Ativa.

SECAO VI
DOS EIXOS DE ATIVIDADES MULTIPLAS

Art. 32. Os Eixos de Atividades Multiplas — EAM - sdo faixas de terreno
correspondentes aos lotes lindeiros de algumas vias de trafego mais intenso, onde se concentram
predominantemente atividades urbanas diversificadas que necessitam de grandes terrenos para

instalacdo e funcionamento.

Art. 33. A ocupacao de Eixos de Atividades Multiplas — EAM deve orientar-se pelas
seguintes diretrizes:

| - Incentivar a ocupacdo de comércio varejista, atacadista e servicos, combinando,
complementarmente, usos institucional, lazer, entre outros;

Il - Garantir a acessibilidade dos transportes coletivos a esses Eixos;
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I11 - Desenvolver projetos de qualificacdo da paisagem desses, contemplando a
arborizacdo publica, o mobiliario urbano, controle da polui¢do visual a iluminagdo publica,
requalificacdo dos passeios e disciplinamento dos estacionamentos;

IV - Promover ocupagéo mais ordenada com melhoria da circulagcdo de pedestres e
controle de estacionamentos;

V - Controlar a ocupacéo de calcadas.

SECAO VII
DAS ZONAS DE DIRETRIZES ESPECIFICAS

Art. 34. As Zonas de Diretrizes Especificas - ZDE - compreendem as areas do territério
municipal que exigem tratamento especial pelas suas especificidades urbanisticas, econémicas,
ambientais, culturais ou sociais na definicdo de parametros reguladores de uso e ocupacao do
solo e classificam-se em:

| - Zonas de Protecéo Cultural - ZPC;

Il - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

I11 - Zona Especial da Feira de Caruaru - ZEFC;

IV - Zona Especial Educacional - ZEE;

V - Zona Industrial e de Logistica - ZIL.

SUBSECAO |
DAS ZONAS DE PROTECAO CULTURAL

Art. 35. Consideram-se Zonas de Protecdo Cultural - ZPC as areas formadas por sitios,
ruinas e conjuntos antigos de relevante expressdo arquiteténica, histérica, arqueoldgica,
cultural ou paisagistica, cuja manutencdo seja necessaria a preservacdo do patrimdnio

historico-cultural do Municipio.

Paragrafo Unico. As Zonas de Protecdo Cultural — ZPC estdo localizadas tanto na

macrozona urbana, como na macrozona rural.

Art. 36. Os trechos do territorio municipal ja definidos como Zonas de Protecdo Cultural
- ZPC séo:

| - ZPC 1 - Sitio correspondente ao Alto do Moura;
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Il - ZPC 2 — &rea correspondente ao conjunto urbano composto pelo Pétio, Estacao e
Armazéns Ferroviarios; a antiga Fabrica de Carua e Vila Operaria e o Patio de Eventos Luiz
Gonzaga;

Il - ZPC 3 — &rea constituida pelo Parque 18 de Maio, denominado de Campo de
Monta, incluindo as edifica¢gdes do antigo matadouro, o Chalé e a Casa da Cultura e a feira de
artesanato;

IV - ZPC 4 — area que abrange igreja e convento dos Capuchinhos; V - ZPC 5 - area
que abrange a Catedral e Palacio Episcopal.

V - ZPC6 — Conjunto de paisagem urbana da Igreja e o Parque Ambiental do Morro
do Bom Jesus

VI - ZPC7 - Igreja de riacho Doce;

VIl - ZPC8 — Igreja de Goncalves Ferreira

VIl - ZPC 9 - Conjunto de edificacdes do IPA, situado na Macrozona Rural, - a
caminho de Malhada da Pedra.

Art. 37. As Zonas de Protecéo Cultural tém por diretrizes:

| - Proteger edificacdes, conjuntos urbanos e sitios histdrico-culturais de referéncia
para a memoria e a identidade de Caruaru;

Il - Adotar parametros e requisitos urbanisticos especificos de uso, ocupacéo e

parcelamento do solo, em funcéo de suas caracteristicas especiais.

Art. 38. As Zonas Especiais de Protecéo Cultural — ZPC, podem se dividir
em:
| - Setor de Preservacdo Rigorosa - SPR;

Il - Setor de Preservacdo da Ambiéncia - SPA.

8 1° O SPR é o trecho da Zona Especial de Protecdo Cultural — ZPC onde esta
localizadoo patrimdnio a ser preservado ou protegido e onde se deve adotar regras que impecam

sua descaracterizacéo.

§ 2° O SPA é o trecho da Zona Especial de Protecdo Cultural — ZPC constituido por
areas de transicdo entre 0 SPR e as areas circunvizinhas, visando manter a ambiéncia do sitio

ou imével a ser preservado.
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Art. 39. As zonas ZPC-1, ZPC-4, ZPC-5 e ZPC-6 possuem a subdiviséo nos

setoresdefinidos no artigo anterior.

Art. 40. Nas Zonas Especiais de Protecdo Cultural — ZPC aplicam-se parametros e
requisitos urbanisticos especificos de uso, ocupacdo e parcelamento do solo, em funcdo de
suas caracteristicas especiais, conforme o estabelecido no Anexo 1V, Quadro de Pardmetros
Urbanisticos.

Art. 41. Novas Zonas Especiais de Protecdo Cultural — ZPC poderdo ser propostas por
Lei Ordinaria, apos a realizagdo de estudos especificos.

Art. 42. Deverdo ser elaborados estudos especificos para a delimitacdo de Sitios
arqueoldgicos e seu enquadramento como Zonas Especiais de Protecdo Cultural — ZPC com
prioridade para 0s seguintes sitios onde existem registros de pinturas rupestres:

| - Boa Vista;

Il - Conceicéo;

I11 - Pedra do Medo.

SUBSECAO II
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 43. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS - sdo areas de assentamentos
habitacionais de populacéo de baixa renda, surgidos espontaneamente, existentes, consolidados
onde haja possibilidade de urbanizacéo e regularizacdo fundiaria ou areas propostas pelo Poder

Publico para implantacédo de habitacéo de interesse social.

Art. 44. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS se subdividem em duas
categorias:

| - ZEIS - 1 sdo assentamentos habitacionais de populacdo de baixa renda, surgidos
espontaneamente, consolidados, onde haja possibilidade de urbanizagdo e regularizagdo
fundiaria;

Il - ZEIS - 2 s&o areas propostas pelo Poder Publico para promogéo de habitacdo de
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interesse social.

Art. 45. Para o reconhecimento de novas areas como ZEIS 1 pelo Poder Publico,
serénecessario o cumprimento dos seguintes requisitos:

| - Ter uso predominantemente residencial;

Il - Apresentar tipologia de populagdo com renda familiar média igual ou inferior a 3
(trés) salarios minimos;

I11 - Ter caréncia ou auséncia de servicos de infraestrutura basica;

IV - Possuir densidade domiciliar ndo inferior a 30 (trinta) residéncias por hectare; V

- Ser passivel de urbanizacéo.

Art. 46. As condicbes de ocupacdo do solo nas ZEIS obedecerdo aos parametros
especificos definidos em Plano Urbanistico integrante do projeto de regularizacdo fundiaria

elaborado para cada ZEIS pelo Org&o Municipal responséavel.

Paragrafo Unico. Até a elaboracio do Plano Urbanistico, adotar-se-40 0s parametros
definidos no Anexo IV, quadro de Parametros Urbanisticos, sendo esses 0s parametros maximos

a serem seguidos pelos respectivos Planos Urbanisticos.

Art. 47. Os trechos do territorio municipal ja definidos como Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS 1 sdo:

| - Monte Bom Jesus;

Il - Afonsinho;

I11 - Vila Cipo;

IV - Sitio Encanto;

V - Salgadinho;

VI - Portelinha;

VII - Fernando Lyra;

VIII - Vila Padre Inacio;

IX - Vila do aeroporto.

Art. 48. Novas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS poderdo ser propostas por

Lei Ordinéria, apds a realizacdo de estudos especificos.
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SUBSECAO I
DA ZONA ESPECIAL DA FEIRA DE CARUARU

Art. 49. A Zona Especial da Feira de Caruaru corresponde a area para onde devera ser
transferida parte da Feira de Caruaru, cuja delimitagdo e definicdo das condi¢cbes de uso,
ocupacdo e parcelamento do solo desse territorio e da sua area de influéncia direta serdo
definidas por Lei Ordinaria, acompanhada de Plano Urbanistico orientado pelas seguintes
diretrizes:

| - Localizar o empreendimento em area de facil acesso com capacidade de absorver de
forma ordenada o fluxo de veiculos que esse equipamento demanda,

Il - Delimitar estacionamento ordenado, considerando as diferentes tipologias de
veiculos volume de trafego que converge para esse equipamento;

I11 - Reservar areas para receberem atividades complementares de alimentacao,

hospedagem, servicos financeiros e de seguranca.

SUBSECAO IV
DA ZONA ESPECIAL EDUCACIONAL

Art. 50. A Zona Especial Educacional — ZEE- corresponde ao trecho do territorio
ocupado pelo Campus Académico do Agreste e area contigua a ser destinada para sua expansao,
cuja a definicao das condi¢des de uso, ocupacéo e parcelamento do solo desse territdrio e da sua

area de influéncia direta serdo definidas por Plano Urbanistico orientado pelas seguintes

diretrizes:

| - Definicdo e delimitacdo da area para futura expansdo do Campus Académico do
Agreste;

I - Delimitar usos e ocupacdo do solo compativeis com as atividades educacionais e
académicas

SUBSECAO V
DA ZONA INDUSTRIAL E DE LOGISTICA

Art. 51. A Zona Industrial e de Logistica — ZIL — corresponde aos trechos do territério
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destinados ou ja ocupados com atividades industriais e/ou de logistica, tendo por diretrizes:

| - Consolidar esses territérios como predominante de atividades industriais e de
logistica;

Il - Tolerar atividades de comércio atacadista e servigos;

I11 - Estimular a ocupacdo de vazios dotados de infraestrutura com a aplicacdo dos

instrumentos do Estatuto da Cidade;
IV - Proibir o uso residencial.

SECAO VIII
DA ZONA DE EXPANSAO URBANA

Art. 52. A ZONA DE EXPANSAO URBANA — ZEU corresponde as areas
predominantemente ndo parceladas que margeiam a area de ocupacgdo urbana consolidada,

que sdo destinadas a expansao urbana.

Art. 53. A ZONA DE EXPANSAO URBANA — ZEU esta dividida em duas categorias:

| - ZEU-1: destinada a implantacdo de loteamentos urbanos com caracteristicas
equivalentes aquelas ja existentes na periferia da area urbana consolidada;

Il - ZEU-2: destinada a instalacdo de loteamentos e condominios de baixa
densidade,com lotes ou areas privativas de no minimo 360 ou 500m2 (trezentos e sessenta ou

quinhentosmetros quadrados), e ampla oferta de area de cobertura vegetal e solo natural.

SECAO IX
DA ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL

Art. 54. A ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL — ZPA corresponde as areas do
territorio ambiental com restricdo ambiental e onde se objetiva a protecdo e a conservacao de

elementos naturais.

Art. 55. A ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL — ZPA esta dividida em trés:

| - Zona de Preservacdo Ambiental 1 (ZPA-1): corresponde as areas definidas na lei
federal do Cadigo Florestal como Areas de Preservagio Permanente (APP), destinadas aos usos
exclusivos de protecéo dos recursos hidricos e recuperagdo e preservagdo da vegetacao nativa.

Il - Zona de Preservacdo Ambiental 2 (ZPA-2): corresponde as areas localizadas em
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cotasde altitude superiores a 650 metros, na zona rural inserida na bacia do Rio Ipojuca, e de
altitudes superiores a 550 metros na zona rural inserida na bacia do Rio Capibaribe, sendo
destinadas aos usos de conservacao e recuperagédo da vegetacdo nativa.

Il - Zona de Preservagdo Ambiental 3 (ZPA-3): corresponde as areas conformadas
pelas Unidades de Conservacao ja efetivadas e a serem criadas, destinadas aos usos definidos

nos atos da sua criagao e observando os planos de manejo correspondentes.

Art. 56. Sao definidas como Zona de Preservacdo Ambiental 3 (ZPA-3) as Unidades
de Conservacdao ja instituidas e em processo de delimitacdo abaixo relacionadas, bem
comooutras a serem instituidas posteriormente pelo Municipio:

| - Parque Natural Municipal Professor Jodo Vasconcelos Sobrinho (Lei n°
2.796/1983);

Il - Parque Baradnas

SECAO X
DO SETOR DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

Art. 57. O Setor de Sustentabilidade Ambiental - SSA - corresponde as areas
conformadas pelas quadras parcialmente edificadas no entorno dos rios e canais, lagos, lagoas
e acudes urbanos, com obrigatoriedade de: (Redacéo dada pela Lei Complementar n® 084, de 18 de
Agosto de 2021)

| - Preservar a faixa non aedificandi a contar da margem do curso d’agua, obedecendo as
dimensdes do Cadigo Florestal; (Redacdo dada pela Lei Complementar n° 084, de 18 de Agosto de
2021)

Il - Solicitar aprovagédo do 6rgdo de gestdo ambiental, devendo ainda elaborar e executar,
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as suas expensas, projeto de compensacao vegetal para o resgate do passivo historico da ocupacéao

irregular. (Redacéo dada pela Lei Complementar n°® 084, de 18 de Agosto de 2021)

Art. 58. Nos trecho do territério onde ndo houver ocupacdo consolidada deve ser

obedecido os regramentos estabelecidos pelo Codigo Florestal.

Art. 59. REVOGADO

SECAO XI
DO SETOR DE PROTECAO DE AREA VERDE

Art. 60. O SETOR DE PROTECAO DE AREA VERDE - SPAV - corresponde s
faixas de terreno que possuam cobertura vegetal significativa para amenizacdo do clima e
qualidade paisagistica da cidade, cuja manutencao atenda ao interesse do Municipio e ao bem-

estar da coletividade.

Art. 61. No Setor de Protecio de Area Verde - SPAV deve ser preservada 80% (oitenta
por cento) das areas verdes e de solo natural de imoveis isolados ou em conjunto, para protecao

da ambiéncia, sendo proibidas novas construcdes sobre essas areas e o parcelamento do solo.

SECAO XI
DO SETOR DE RESTRICAO DO AEROPORTO

Art. 62. O SETOR DE RESTRICAO DO AEROPORTO — SRA compreende &reas
definidas segundo as normas da Agéncia Nacional de Aviacdo Civil (ANAC), do Departamento
de Controle do Espaco Aéreo (DECEA), do Comando da Aeronautica e do Ministério da Defesa

objetivando o funcionamento pleno e seguro do Aeroporto de Caruaru.

Art. 63. O Setor de Restricdo do Aeroporto — SRA estd dividido em trechos

identificados como superficies limitadoras de obstaculos e curvas de ruido.

Art. 64. Os trechos identificados como superficies limitadoras de obstaculos sao:
| - Superficie de Aproximacao;

Il - Superficie de Decolagem;
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I11 - Superficie de Transicéo;
IV - Superficie Horizontal Interna;
V - Superficie Conica.

Art. 65. Os trechos identificados como Curvas de Ruido
s&o:

| - Curva de Ruido de 75 dB

Il - Curva de Ruido 65 dB.

Art. 66. O aeroporto de Caruaru devera contar com:

| - Plano Basico de Zona de Protecdo de Aerodromo (PBZPA), nos termos da Portaria n°

957/GC3 COMAER Ministério da Defesa — Comando da Aeronautica, com o proposito de garantir

a seguranca das operacdes aéreas com a restricdo de objetos projetados no espaco aéreo no entorno

do aeroporto;

Il - Plano Basico de Zoneamento de Ruido (PBZR), nos termos da Resolucdo 281/2013 da

Agéncia Nacional de Aviacédo Civil (ANAC), com o propoésito de compatibilizar o uso do solo nas

proximidades do aeroporto.

Art. 67. Todo e qualquer projeto de edificacdo no interior do Setor de Restricdo de
Aeroporto (SRA), dependera de pré-analise e anuéncia prévia do DECEA para definir se havera

processo de autorizacdo de Objeto Projetado no Espaco Aéreo (OPEA).

Art. 68. Todo e qualquer licenciamento de instalacdo de atividades no interior das
Curvasde Ruido do Setor de Restricdo de Aeroporto (SRA) devera observar o Plano Bésico de
Zoneamento de Ruido - PBZR.

Art. 69. O Setor de Restricdo de Aeroporto (SRA) devera ser reconfigurado apds a
aprovacao do Plano Béasico de Zona de Protecdo de Aerodromo (PBZPA) e do Plano Basico de
Zoneamento de Ruido (PBZR).

Art. 70. A delimitacdo e definicdo das condi¢cdes de uso, ocupagdo do solo, em
especialno que diz respeito ao gabarito no Setor de Restricédo de Aeroporto (SRA), poderdo ser

definidas por Decreto.
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Paragrafo Unico. Até a aprovacdo do PBZPA e do PBZR vigorardo os parametros
gerais definidos na Portaria n® 957/GC3 COMAER/Ministério da Defesa, Comando da
Aerondutica,e na Resolucdo n° 281/2013 da ANAC.

SECAO XIlI
DO SETOR DE PROTECAO DO PATRIMONIO FERROVIARIO

Art. 71. O SETOR DE PROTECAO DO PATRIMONIO FERROVIARIO — SPPF
compreende toda a extensdo ferroviaria dentro do territorio municipal e a faixa de lindeira em

ambos os lados a ser delimitado em projeto especifico.

SECAO XIII
DOS IMOVEIS ESPECIAIS DE PRESERVACAO

Art. 72. Os Imdveis Especiais de Preservacdo (IEP) sdo exemplares isolados de
arquitetura significativa para o patriménio historico, artistico e cultural de Caruaru, ja definidos
pela lei municipal n® 5.837/2016 — e outros que venham a ser considerados como tal em normas

posteriores.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO |
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 73. O parcelamento do solo para fins urbanos e as modificacdes da propriedade
urbana no Municipio de Caruaru guardardao conformidade com as legislac6es federal e estadual

pertinentes.

Art. 74. O parcelamento do solo no Municipio de Caruaru atendera a funcédo social da

propriedade urbana, em conformidade com o estabelecido neste Plano Diretor.
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Art. 75. E proibido o parcelamento do solo para fins urbanos:

| - Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagoes, antes de tomadas as providéncias para

assegurar o escoamento das aguas;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem que

sejam previamente saneados;

Il - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se

atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;
IV - Em terrenos onde as condic¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacgdo;

V - Em areas de preservacdao ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca condigdes

sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

VI - Quando a legislacdo especifica assim determinar.

Art. 76. O parcelamento do solo devera observar a adequacéo ao sistema de circulagédo

etransporte existente e/ou projetado.

SECAO I
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 77. O parcelamento do solo do Municipio sera regido pelas legislacdes Federal e
Estadual pertinentes e normas complementares emanadas nesta Lei compreendendo as
seguintes modalidades:

| - Loteamento;

Il - Desmembramento;

Il - Remembramento;

IV - Demarcacéo.

Art. 78. Loteamento é a subdivisdo de uma area de terreno com abertura de vias e

logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliacédo das vias publicas existentes.

Art. 79. Desmembramento é a subdivisdo de area de terreno para constituicdo de outros
lotes ou a desvinculagdo de parte de um terreno para incorporacdo a propriedade contigua,
respeitadas as vias oficiais, sem criacdo de novas vias e logradouros publicos ou sem

prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.
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Art. 80. Remembramento € a unificagdo de dois ou mais terrenos contiguos ou de

partedeles, passando a constituir um novo terreno.

Art. 81. Demarcagdo é a regularizacéo de terreno quanto a forma, dimensoes e areas,
semalteracdo da natureza de sua identificacdo e do seu registro imobiliério.

Art. 82. REVOGADO

Art. 83. Sera exigido loteamento de &reas de terreno superiores a 10 ha (dez

hectares),quando destinadas ao uso néo residencial.

Art. 84. O Municipio exigira, ainda, plano urbanistico para parcelamento em
terrenoscom area igual ou superior:

| - a 6,25 ha (seis hectares e meio), quando destinadas a edificacdes para uso residencial ou
misto;

I - a 10 ha (dez hectares) quando destinadas ao uso nao residencial.

Art. 85. A elaboracdo do plano urbanistico mencionado no artigo anterior sera

precedidade fixacao de diretrizes pela Prefeitura.

Art. 86. O Plano Urbanistico mencionado no artigo 81 devera conter:

| - andlise urbanistica da area na qual se insere, observando condic6es atuais de oferta de
infraestrutura e servicos urbanos;

Il - projecdo e analise da populacao residente e circulante futura no empreendimento, com
avaliacdo de impactos sobre a area urbanizada circunvizinha e estratégias para compatibilizacéo;

Il - &rea definida para centralidade local, com espacos previstos para equipamentos
urbanos e/ou comunitarios e para atividades de comércio e servigos, assegurando diversidade no uso
do solo;

IV - adequada integracdo ao sistema viario da area de entorno onde se insere, assegurando
os distintos padrdes hierarquicos e as dimensdes compativeis com a rede viaria existente e planejada
para o municipio, incluindo ciclovias ou ciclofaixas, bem como defini¢do e tratamento apropriado

para corredor de transporte pablico local,
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V - elementos do sistema de espagos livres puablicos com definicdo de diretrizes
paisagisticas para tratamento dos logradouros;
VI - previsdo de infraestrutura urbana béasica, condizente com as exigéncias legais de

parcelamento e compativel com as diretrizes deste Plano e do planejamento municipal para a regido.

Art. 87. REVOGADO.

Art. 88. Toda gleba a ser loteada devera destinar 35% (trinta e cinco por cento) de sua
area total para areas de uso publico, destinadas a implantacdo das vias de circulacéo,
equipamentos urbanos e comunitarios e areas verdes e para utilizacdo de interesse social, nas
proporcoes abaixo indicadas:

| - 20% (vinte por cento) para o sistema viario (vias de
circulagéo);

I1 - 10% (dez por cento) para areas verdes;

11 - 5% (cinco por cento) para equipamentos urbanos e

comunitarios;

8§ 1° Ao percentual descrito no caput, sera acrescido 0.5% de sua area total quando o
loteamento estiver inserido nas ZAC — 1, ZAC - 2, ZAC- 3, ZAC — 4, ZEU — 1 e ZEU -2 a

fim de que haja implantacédo de “Habitagdo de Interesse Social”.

8§ 2° O percentual estabelecido no paragrafo anterior podera ser ofertado em outra zona,

desde que em perimetro urbano e o terreno seja dotado de infraestrutura urbana.

8§ 3° Para os efeitos dessa lei define-se como equipamentos publicos urbano aqueles

estabelecidos pela Lei Federal de parcelamento do solo (Lei 6.766/79).

Art. 89. As areas de uso publico previstas nos projetos de parcelamento do solo
passamao dominio e posse do Municipio quando do registro do referido projeto no Registro

Geral de Imoveis.

Art. 90. As areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios ndo poderdo ter

sua funcdo alterada pelo parcelador ou pelo Poder Publico, a partir da aprovacdo do
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parcelamento,exceto nas hipoteses previstas na legislacdo federal pertinente.

Art. 91. As éareas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios ndo poderao
apresentar declividade superior a 15%.

Art. 92. Os projetos de equipamentos urbanos e de infraestruturas urbanas a serem
implantados pelos loteadores, deverdo ser previamente aprovados pelo municipio, bem como

pela concessionaria do servico e/ou do 6rgdo competente do Estado e da Unido.

Paragrafo Unico. A infraestrutura bésica dos parcelamentos é constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento
sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de

circulagéo, inclusive calgadas.

Art. 93. A implantagcdo das areas verdes obedecera as diretrizes estabelecidas pelo

orgao competente do Municipio.

8§ 1° A critério do 6rgdo municipal competente, poderdo ser consideradas como areas
verdes, as faixas non aedificandi e as Areas de Preservacdo Permanente — APP previstas nesta

legislacdo, desde que ndo inseridas no interior dos lotes.

8§ 2° Ndo serdo consideradas como areas verdes as areas dos canteiros centrais de vias,
as roétulas viarias e similares ou as areas localizadas entre 0s passeios e 0s alinhamentos dos

lotes.

Art. 94. As vias de circulacdo deverdo:
| - Integrar-se com a estrutura urbana e com o sistema viario oficial da vizinhanca,
existente ou projetado;

Il - Harmonizar-se com a topografia local.
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SECAO 111
DOS PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 95. Os parametros de parcelamento do solo regulam os parcelamentos do solo nas

modalidades loteamento, desmembramento e remembramento destinados ao uso residencial,

industrial ou de logistica.
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Art. 96. Sdo parametros urbanisticos reguladores do parcelamento para fins urbanos:
(Redacéo dada pela Lei Complementar n° 084, de 18 de agosto de 2021)

| - Lote minimo (LoteMin): Tamanho minimo exigido para o lote em metros
quadrados.; (Redacéo dada pela Lei Complementar n° 084, de 18 de agosto de 2021)

Il - Lote Maximo (LoteMax): Tamanho méaximo admitido para o lote em metros
quadrados; (Redacéo dada pela Lei Complementar n® 084, de 18 de agosto de 2021)

[1l - Testada minima do Lote (TmL): Extensdo minima exigida para a testada do lote
—aquela divisa voltada para a via publica; (Redacdo dada pela Lei Complementar n® 084, de 18
de agosto de 2021)

IV - Testada Maxima da Quadra (TMQ): Extensdo maxima de uma face de quadra na
area parcelada; (Redacéo dada pela Lei Complementar n° 084, de 18 de agosto de 2021)

V - Largura minima da via (LmV): Largura minima exigida, em metros, para a via no
loteamento, considerando as faixas de rolamento de veiculos e os passeios; (Redacao dada pela
Lei Complementar n° 084, de 18 de agosto de 2021)

VI - Area Plblica (AUP): E o percentual exigido, sobre a gleba a ser parcelada, para
destinacdo de areas publicas que devera ser destinado ao sistemas de circulacdo, a implantacéao
de equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico; (Redacao
dada pela Lei Complementar n° 084, de 18 de agosto de 2021)

VII - AreaVerde (AV): Corresponde ao percentual exigido como espacos livres de uso
publicos que devem ser tratados preferencialmente com cobertura vegetal arborea e arbustivae
espacos de contemplacao, lazer e esportes; (Redacao dada pela Lei Complementar n® 084, de
18 de agosto de 2021)

VIII - Area de Circulacio (CIRC): Corresponde ao percentual de areas destinadas aos
sistemas de circulacdo, incluindo os passeios publicos com condi¢cGes adequadas de
acessibilidade; (Redacao dada pela Lei Complementar n°® 084, de 18 de agosto de 2021)

IX - Area de Equipamentos Comunitarios (EQC): E o percentual de areas destinadas
a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios; (Redacao dada pela Lei Complementar
n° 084, de 18 de agosto de 2021)

X - Area destinada a Habitacdo de Interesse Social (HIS): Percentual de area exigida
para a oferta de Habitacdo de Interesse Social (%) para loteamentos e condominios. (Redacao

dada pela Lei Complementar n® 084, de 18 de agosto de 2021)

Paragrafo Unico. Nas ZAC-1, ZAC-2, ZAC-3, ZAC-4, ZEU-1 e ZEU -2 o
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percentual de Area Plblica serd acrescido de 0,5%, sendo esse percentual destinados a
Habitacdo de Interesse Social. (Redacéo dada pela Lei Complementar n° 084, de 18 de agosto
de 2021)

Art. 97. Os parametros urbanisticos adotados para o parcelamento do Solo nas diversas
zonas e setores da Macrozona Urbana de Caruaru variam conforme a zona ou setor, como

expresso nos quadros do Anexo 1V, Quadros de Parametros Urbanistico.

SECAO IV
DOS ASSENTAMENTOS EM CONDOMINIO HORIZONTAL

Art. 98. Os Assentamentos em Condominio Horizontal s&o aqueles que se destinam a
abrigar conjunto de edificacdes unifamiliares, em lote Unico, dispondo de espacos de uso
comum, com individualizacdo das fragdes privativas, com circulacdo interna propria e uma

nica ligacdo com via publica.

Art. 99. Os assentamentos em condominio horizontal caracterizam-se por

apresentarem:

| - sistema viario de circulacdo interna — compreendendo as vias internas de uso
privativo do condominio.

Il - espaco de interesse ambiental de propriedade particular — que compreende a area
interna vegetada, ndo passivel de ocupacdo ou de impermeabilizacdo, destinada rigorosamente
a protecdo ambiental.

I11 - Gestéo prépria e exclusiva de suas areas internas e da prestacéo de servigos e de
manutencdo de:

a) coleta de lixo, porta-a-porta;

b) provisdo e manutencdo das vias de circulacdo interna;

c) execucdo e manutencdo da infraestrutura (elétrica, hidraulica, seguranca);

d) instalacdo de equipamentos de prevencéo e combate a incéndios, conforme

projeto elaborado por profissional legalmente habilitado e com anotagéo de

responsabilidade técnica;

e) rede de drenagem;

f) contencéo de taludes, se for o caso.
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Art. 100. Nos assentamentos em Condominio Horizontal sdo adotados 0s seguintes
parametros:

| - Area maxima do conjunto das fragbes privativas (AFP): Percentual maximo da
area aser dividida em fracGes privativas em relacdo ao total da area do condominio;

Il - Area minima da gleba (AmG): Tamanho minimo admissivel, em metros
quadrados,para implantacdo de um condominio horizontal;

Il - Area Maxima da gleba (AMG): Tamanho méaximo admitido para implantacio
de umcondominio na macrozona urbana;

IV - Fracdo minima Privativa (FmP): menor tamanho admissivel, em metros
quadrados,para a fracdo privativa no projeto do condominio;

V - Area verde concentrada (AVC): percentual minimo exigido de area livre

continuatratada com predominancia de vegetacdo arborea e arbustiva.

Art. 101. Os parametros urbanisticos adotados para a implantacdo de condominios

horizontais nas diversas zonas e setores da Macrozona Urbana de Caruaru variam conforme a

zona ou setor, como expresso nos quadros do Anexo 1V, Quadros de Parametros Urbanistico.

CAPITULO V
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 102. O uso do solo no municipio de Caruaru fica classificado em:
| - Residencial;

Il - N&o-residencial;

[11 - Misto.

8 1° Considera-se uso residencial aquele destinado a habitacdo unifamiliar e/ou

multifamiliar.

8 1° Considera-se uso residencial aquele destinado a habitacdo unifamiliar e/ou

multifamiliar

8 2° Considera-se uso ndo-residencial aquele destinado ao exercicio das atividades

industrial, comercial, de prestacéo de servigos e institucional.
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8§ 3° Considera-se uso misto aquele constituido por mais de um tipo de uso, residencial

e nao-residencial, no mesmo imoével.

Art. 103. Todos os usos e atividades poderdo se instalar na Macrozona Urbana,

desdeque obedecam as condicdes estabelecidas na legislacdo pertinente.

Art. 104. Os usos e atividades deverdo atender aos requisitos de instalacdo definidos
combase nos niveis de incomodidade em funcdo de sua potencialidade como geradores de:

| - Incdbmodo;

Il - Interferéncia no trafego;

I11 - Impacto a vizinhanca.

Paragrafo unico. Considera-se incomodidade o estado de desacordo de uso ou
atividade com os condicionantes locais, causando reacdo adversa sobre a vizinhanga, tendo em

vista suas estruturas fisicas e vivéncias sociais.

CAPITULO VI
DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Art. 105. Os empreendimentos de impacto sdo aqueles usos ou atividades que podem
causar impacto e/ou alteracdo no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade
de atendimento de infraestrutura basica, quer sejam construcdes publicas ou privadas,

residenciais ou nao residenciais.

Paragrafo Unico. O critério para estabelecer o conceito de vizinhanca para efeitos de
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) é a repercussdo dos impactos, e nao critério

simplesmente geografico.

Art. 106. Sdo considerados empreendimentos de impacto:
| - as edificagbes com area construida igual ou superior a 5.000 m? (cinco mil metros
quadrados);

Il - os empreendimentos residenciais com mais de 100 (cem) unidades;
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I11 - os parcelamentos do solo e os assentamentos em condominio, independentemente

de sua area, localizados na Zona de Expanséo Urbana - ZEU 1 e 2.

Art. 107. Séo considerados empreendimentos de impacto as seguintes atividades,
independentemente da area construida:

| - shopping center;

Il - centrais de carga;

I11 - centrais de abastecimento;

IV - estacOes de tratamento;

V - terminais de transporte;

VI - transportadora;

VII - garagem de veiculos de transporte de passageiros;

VIII - cemitérios;

IX - presidios;

X - postos de servico, com venda de combustivel;

XI - depositos de gas liquefeito de petroleo (GLP);

XI1 - supermercados e hipermercados;

X111l - Matadouros e Abatedouros;

X1V - Casas de Show;

XV - Casas de Festa e Eventos com area utilizada a partir de 360mz;

Art. 108. A instalacdo de empreendimentos de impacto no Municipio é condicionada

a aprovacdo pelo Poder Executivo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

CAPITULO VII
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 109. Os parametros urbanisticos sdo indices que disciplinam o parcelamento, uso
e ocupacao do solo urbanos e a capacidade de adensamento construtivo, por lote, especificados
para cada zona, obedecendo as diretrizes contidas na presente lei com os seguintes objetivos:

| - Construir uma imagem urbana com recuos das edificagdes que possibilitem a efetiva
reserva de solo natural para auxiliar na drenagem e humanizagdo da paisagem urbana;

Il - Possibilitar que a ocupacéo e o adensamento construtivo em cada lote contribuam

com a salubridade e reducdo do consumo de energia elétrica;
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Il - Proteger na paisagem urbana e o marco historico, cultural e geografico que
constitui o Morro do Bom Jesus;

IV - Garantir ambiéncia para conservacao da paisagem no entorno dos iméveis de valor
historico e cultural identificados;

V - Garantir ambiéncia para conservagéo da paisagem e efetiva drenagem no entorno
dos cursos e corpos d’agua;

VI - Compatibilizar o adensamento construtivo com a capacidade de circulagdo viaria
e de pedestres

VII - Garantir ambiéncia entre os espacos publicos e os espa¢os privados.

Art. 110. Os parametros urbanisticos estabelecidos para cada Zona estdo definidos
no Anexo IV, composto de 3 quadros que regulam:

| - 0 primeiro quadro - parametros de ocupacdo do solo, tratando do lote e das
relagcbesentre este e a edificacdo a ser implantada;

-0 segundo quadro - parametros para parcelamento do solo urbano nas
modalidadesloteamento, remembramento e desmembramento;

Il - 0 terceiro quadro - parametros para 0s assentamentos em condominios

horizontaishabitacionais unifamiliares.

SECAO |
DA OCUPACAO DO SOLO NO LOTE

Art. 111. S8o parametros urbanisticos reguladores da ocupacéo do solo:
| - Categoria de lote;

Il - Coeficiente de Aproveitamento;

Il - Gabarito;

IV - Taxa de Solo Natural;

V - Afastamentos;

VI - Recuos.

Art. 112. Os parametros urbanisticos adotados para a regulacdo do Uso e Ocupacao do
Solo nas diversas zonas e setores da Macrozona Urbana de Caruaru variam conforme a zona

ou setor, como expresso no quadro do Anexo IV, Quadros de Parametros Urbanisticos.
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SUBSECAO |
CATEGORA DE LOTE

Art. 113. Categoria de Lote é um parametro auxiliar que classifica os lotes em
ntervalos relativos ao seu tamanho para a aplicacdo de determinados pardmetros urbanisticos

basicos, conforme cada zona.

SUBSECAO Il
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 114. Coeficiente de Aproveitamento (CA): E o indice que multiplicado pela area

do terreno, definira a area de construcdo permitida para um determinado lote.

Art. 115. S8o definidos as seguintes modalidades de Coeficiente de Aproveitamento:

| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin): é o indice que, multiplicado pela
area do terreno, definird a area minima de construcéo exigida para aquele lote, abaixo da qual
o imovel podera ser considerado subutilizado;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Béasico (CAbas): é o indice que, multiplicado
pelaarea do terreno, definird a area maxima de construcdo admitida para aquele lote sem o
pagamento de valor adicional para as zonas onde é permitida a outorga onerosa do direito de
construir ou a transferéncia do direito de construir.

I11 - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax): é o indice que, multiplicado
pela area do terreno, definird a area maxima de construcdo admitida para aquele lote e sera
utilizado exclusivamente para aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir e da

Transferéncia do Direito de Construir.

8§ 1° Para 0 coOmputo da area construida ndo serdo consideradas as areas destinadas a

garagem de veiculos e areas comuns de circulacéo.

8 2° O Coeficiente de Aproveitamento Mé&ximo sera utilizado exclusivamente para
aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir e da Transferéncia do Direito de

Construir.
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SUBSECAO I
DO GABARITO

Art. 116. O Gabarito corresponde ao nimero maximo de pavimentos admitido para a
edificacao.

Art. 117. Para fins de célculo da altura méaxima total admitida para a edificacdo sera

considerado o referencial maximo de altura de 3,15 metros por pavimento. (Redacdo dada pela
Lei Complementar n° 084, de 18 de agosto de 2021)

8 1° O gabarito devera ser medido da cota de piso fornecida pelo 6rgédo competente até
0 ponto maximo da edificacdo. (Redagdo dada pela Lei Complementar n° 084, de 18 de agosto de
2021)

8§ 2° Nas edificaces implantadas em terrenos inclinados, o gabarito maximo devera
ser medido no ponto médio da edificacdo. (Redacdo dada pela Lei Complementar n° 084, de 18 de
agosto de 2021)

§ 3° Para uso comercial e servico, o pé direito podera ser duplo no térreo, sendo
contabilizado apenas um pavimento nesse caso. (Incluido pela Lei Complementar n° 084, de 18 de
agosto de 2021)

Art. 118. O Gabarito pode ser acrescido, até o limite definido no Anexo IV, nas Zonas
onde for permitida aplicacdo dos instrumentos de Transferéncia do Direito de Construir —

TDC e da Outorga Onerosa do Direito de Construir.
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SUBSECAO IV
DA TAXA DE SOLO NATURAL

Art. 119. Taxa de solo natural (TSN) € o percentual da area total do terreno que devera
ter o solo mantido nas suas condi¢des naturais, ndo construido e sem revestimentos, que

possibilita a infiltracdo natural das aguas, sendo coberto ou ndo com vegetacao.

Art. 120. Os empreendimentos, independentemente de uso ou atividade e da area
construida, localizados nas zonas ZAC-3, ZAC-4 e ZAC-5 deverdo manter area de
ajardinamento localizada no afastamento frontal, devendo obedecer aos seguintes critérios:

| - A area de ajardinamento estara obrigatoriamente localizada no afastamento frontal
a qual devera apresentar no minimo 70% de sua superficie tratada com vegetacao;

Il - Serdo admitidos elementos divisorios no paramento do lote, desde que atendam a
uma altura maxima de 3,00m (trés metros) e tenham pelo menos 70% de sua superficie vazada,
assegurando a integracdo visual entre o espaco do logradouro e o interior do terreno como

medida de seguranca urbana.

SUBSECAO V
DOS AFASTAMENTOS

Art. 121. Afastamentos representam as distancias minimas que devem ser respeitadas
entre a edificacdo e as linhas divisorias do terreno, definidos em metros, constituindo-se em
afastamentos frontal, lateral e de fundos:

| - Afastamento Frontal (AF): referindo-se ao afastamento relativo a face do lote ligada
a via de acesso ao lote;

Il - Afastamento Lateral (AL): referindo-se aos afastamentos relativos aos limites
laterais;

Il - Afastamento de Fundos (Af): referindo-se ao afastamento relativo a divisa de

fundos do lote.

Paragrafo Unico. Para o caso de edificacbes com gabarito superior a quatro
pavimentos, os afastamentos sdo progressivos conforme a férmula indicada no Anexo 1V,

Quadro de Parametros Urbanisticos.
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Art. 122. Os afastamentos de edificagdes em lotes com faces voltadas para cursos
d“aguadeverdo obedecer as seguintes normativas:
| - ndo sera permitido colar nesta face, devendo ser mantido o afastamento;

Il - 0 elemento divisério da face voltada para o curso da agua devera ser, no minimo

70% tratado com superficie vazada.

Art. 123. O afastamento frontal podera ser nulo nos Eixos de Atividades Multiplas, no caso
de edificio de uso néo residencial ou misto, desde que a calcada tenha largura minima de 3 (trés)

metros. (Redacéo dada pela Lei Complementar n°® 084, de 18 de agosto de 2021)

Paragrafo Unico. Para as vias nos Eixos de Atividades Multiplas onde as calgadas néo
possuam largura de 3 (trés) metros, podera ser instituida serviddo de passagem, visando o
alargamento do passeio para o estimulo da fachada ativa. (Redacao dada pela Lei Complementar n°
084, de 18 de agosto de 2021)

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 124. Para a promocdo, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano,
serdo adotados, dentre outros, 0s seguintes instrumentos de politica urbana:
| - Instrumentos de planejamento:
a) Plano Plurianual;
b) Lei de Diretrizes Orgamentarias;
c) Lei de Orcamento Anual;
d) Lei de Uso, Ocupacéo e parcelamento do solo da Macrozona Urbana;
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e) Planos, programas e projetos setoriais;

) Programas e projetos especiais de urbanizacao;
g) Instituicdo de unidades de conservagao;

h) Zoneamento Ambiental.

Il - Instrumentos juridicos e urbanisticos:
a) Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsorios;
b) IPTU Progressivo no Tempo;
c) Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida pablica;
d) Zonas Especiais de interesse social;
e) Transferéncia do Direito de Construir;
f) Consdrcio Imobiliario;
g) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV);
h) Licenciamento Ambiental;
i) Tombamento;
j) Desapropriacéo;
k) Compensagdo ambiental;
I) Cota de Solidariedade;
m) Operacdo Urbana Consorciada;

n) Avaliacdo Venal de Imovel

I11 - Instrumentos de regularizacdo fundiaria:
a) Concessao de direito real de uso;
b) Concessdo de uso especial para fins de moradia;
c) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais

menos favorecidos, especialmente na propositura de acdes de usucapiao.

IV - Instrumentos tributarios e financeiros:
a) Tributos municipais diversos;
b) Taxas e tarifas publicas especificas;
c) Contribuicdo de Melhoria;

d) Incentivos e beneficios fiscais;
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V - Instrumentos juridico-administrativos:
a) Servidao Administrativa e limitagcbes administrativas;
b) Concessdo, Permissdo ou Autorizacdo de uso de bens publicos municipais;
c) Contratos de concessdo dos servicos publicos urbanos;
d) Contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servigos urbanos;
e) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de coopera¢do institucional;
f) Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta;
g) Dacéo de imoveis em pagamento da divida.

VI - Instrumentos de democratizagdo da gesté&o urbana:
a) Conselhos municipais;
b) Fundos municipais;
c) Gestdo orcamentaria participativa;
d) Audiéncias e consultas publicas;
e) Conferéncias municipais;
f) Iniciativa popular de projetos de lei;

g) Referendo Popular e Plebiscito.

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 125. Séo passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, nos

termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 6° da Lei Federal n.° 10.257,
de 10 de julho de 2.001 - Estatuto da Cidade, os imdveis nao edificados, subtilizados ou ndo
utilizados localizados na Macrozona Urbana. (Redacdo dada pela Lei Complementar n° 101, de
07 de outubro de 2022)

8§ 1° Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este artigo propor ao

Executivo o estabelecimento do Consércio Imobiliario, conforme disposic¢fes do artigo 46 do
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Estatuto da Cidade.

§ 2° Considera-se solo urbano nédo edificado os terrenos e glebas com érea igual ou
superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), quando ndo houver qualquer tipo de
edificacéo.

8 3° Considera-se solo urbano subtilizado os terrenos e glebas com éarea igual ou

superior a 500 m? (quinhentos metros quadrados) quando o coeficiente de aproveitamento nao
atingir o minimo definido para a zona onde se situam, conforme Anexo V, Quadro de
Parametros Urbanisticos. (Redacdo dada pela Lei Complementar n® 101, de 07 de outubro de
2022)

8 4° Ficam excluidos da obrigagdo estabelecida no caput 0s imoveis:
| - utilizados para instalacdo das seguintes atividades econémicas:
a) terminais de logistica;
b) transportadoras;

c) garagem de veiculos de transporte de passageiros.

Il - exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgao
municipal competente;

Il - de interesse do patrimdnio cultural ou ambiental;

IV - ocupados por clubes ou associacdes de classe com funcionamento regular;

V - de propriedade de cooperativas habitacionais.

8 5° Considera-se solo urbano ndo utilizado todo tipo de edificacdo que esteja

desocupadaha mais de dois anos, ressalvados os casos dos imoveis integrantes de massa falida.

Art. 126. Os imdveis nas condicdes a que se refere o artigo anterior serdo identificados

e seus proprietarios notificados.
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§ 1° A notificacdo far-se-a:

| - por funcionério do 6rgdo competente do Executivo, ao proprietario do imével ou,
no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

Il - Por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma

prevista pelo inciso I.

§ 2° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovacdo e execucdo de parcelamento ou

edificacao.

8§ 3° Somente poderdo apresentar pedidos de aprovacao de projeto até 02 (duas) vezes

para 0 mesmo lote.

8 4° Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de dois

anosa contar da aprovacao do projeto.

8 5° As edificagdes enquadradas no § 5°. do artigo 125 dever&o estar ocupadas no prazo

méaximo de um ano a partir do recebimento da notificacéo.

8 6° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista
a conclusao em etapas, assegurando-se que o0 projeto aprovado compreenda o empreendimento

como um todo.

§ 7° A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo previstas neste

artigo, sem interrupcdo de quaisquer prazos.

CAPITULO II
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO
EM TITULOS

Art. 127. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nos

artigos 125 e 126, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade
46



ﬁ@

CARUARU

Predial e Territorial Urbano - IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar,

conforme o caso.

8§ 1° Lei especifica baseada no §1°. artigo 7°. da Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho
de 2001 - Estatuto da Cidade, estabelecera a gradacdo anual das aliquotas progressivas € a

aplicagéo deste instituto.

§ 2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de 5
(cinco) anos 0 Municipio mantera a cobranca pela aliquota méaxima, até que se cumpra a referida

obrigacéo, garantida a aplicacdo da medida prevista no artigo 133 desta lei.

§ 3° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas a tributagio progressiva

de que trata este artigo.

Art. 128. Decorridos 0s 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo
sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacao de parcelamento, edificagéo e utilizagéo, o
Municipio podera proceder a desapropriacdo do imovel com pagamento em titulos da divida

publica.

8§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagédo pelo Senado Federal e seréo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestacGes anuais, iguais e sucessivas, assegurados 0

valor real da indenizacdo e os juros legais de seis por cento ao ano.

8§ 2° O valor real da indenizagéo:

| - Refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado
em funcdo de obras realizadas pelo Poder Pablico na area onde o mesmo se localiza ap6s a
notificacdo prevista no inciso |, do §1°, do artigo 126.

I - Ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

8§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento de

tributos.
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8§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo méaximo
de cinco anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patrimonio publico.

8§ 5° O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico
ou por meio de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, 0 devido

procedimento licitatério.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do § 5° as mesmas

obrigac6es de parcelamento, edificacdo ou utilizagcdo previstas no artigo 126 desta Lei.

CAPITULO Il
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 129. O proprietario de imovel localizado em Zonas Especiais de Interesse Social
ou Iméveis Especiais de Preservacdo (IEP), podera exercer em outro local, passivel de receber
0 potencial construtivo, ou alienar, total ou parcialmente, o potencial construtivo ndo utilizado
no proprio lote, mediante prévia autorizacéo do Poder Executivo Municipal, quando tratar-se de
imovel:

| - De interesse do patriménio historico, cultural e ambiental;

Il - Servindo a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas
por populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social;

11 - Necessario para Preservacdo do Meio Ambiente Paragrafo Unico. Os imo6veis
listados nos incisos I e Il poderdo transferir até 100% do coeficiente de aproveitamento basico

nao utilizado.

Art. 130. Os Imdveis tombados e aqueles definidos como de Interesse do Patrimdnio
historico e cultural, poderéo transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outroimével
observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona para onde ele for
transferido. Paragrafo unico. O proprietario do imdvel que transferir potencial construtivo, nos

termos deste artigo, assumira a obrigacdo de manter o0 mesmo preservado e conservado.

Art. 131. O impacto da concessao de transferéncia do direito de construir devera ser
monitorado permanentemente pelo Executivo, que tornara publicos, anualmente, os relatérios

do monitoramento.
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Art. 132. Lei Especifica definira os imoveis objeto da aplicacdo da Transferéncia do

Direito de Construir e critérios de transferéncia.

CAPITULO IV
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 133. O Poder Publico municipal poderad aplicar o instrumento do consorcio
imobiliario além das situacGes previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade, para viabilizar
empreendimentos habitacionais de interesse social (HIS), nas Zonas: ZAC 3, ZAC 4 E ZAC 5.

8 1° Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizacao ou edificacdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal
0 seu imovel e, apos a realizacdo das obras, recebe como pagamento, unidades imobiliarias

devidamente urbanizadas ou edificadas.

8 2° A Prefeitura poderd promover o aproveitamento do imovel que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessao urbanistica

ou outra forma de contratacao.

8§ 3° O proprietario que transferir seu imovel para a Prefeitura nos termos deste artigo

recebera, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 134. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera

correspondente ao valor do imovel antes da execuc¢do das obras.

Paragrafo unico. O valor real da indenizacéo devera:

| - Refletir o valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano- IPTU,
descontado o montante incorporado em funcéo das obras realizadas, direta ou indiretamente,
pelo Poder Publico, na area onde o mesmo se localiza;

Il - Excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros

compensatorios.

Art. 135. O Consorcio Imobiliario aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a obrigagdo
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legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos,

mas necessarios a realizacéo de intervencgdes urbanisticas previstas nesta lei.

Art. 136. Os consorcios imobilidrios deverdo ser formalizados por termo de
responsabilidade e participacdo pactuados entre o proprietario urbano e a Municipalidade,
visando a garantia da execucdo das obras do empreendimento, bem como das obras de uso

publico.

CAPITULO V
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR OU SOLO CRIADO

Art. 137. A outorga onerosa do direito de construir consiste na autoriza¢do do poder
publico municipal de construir excedendo o limite de aproveitamento estabelecido neste Plano
para as zonas ZAC 4 SUL, ZCE e ZAC 5 mediante a contrapartida financeira a ser prestada pelo

beneficiario.

Art. 138. As condicOes a serem observadas para a outorga do direito de construir seréo
estabelecidos por lei especifica municipal e deverdo atender aos limites maximos estabelecidos

no Anexo IV.

CAPITULO VI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 139. Os empreendimentos que causam grande impacto urbanistico e ambiental,
definidos nos artigos 105, 106, 107 e 108 desta Lei, adicionalmente ao cumprimento dos demais
dispositivos previstos na legislacao urbanistica, terdo sua aprovacgédo condicionada a elaboracao
e aprovacao de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV), a ser apreciado pelos 6rgaos

competentes da Administracdo Municipal.

Art. 140. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades que dependerédo de
elaboracdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) e do Relatério de Impacto de
Vizinhanga (RIV) para obter as licencas ou autorizagcbes de construgdo, ampliacdo ou

funcionamento.
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Parégrafo Unico. A Lei Municipal a que se refere o caput deste Artigo podera prever

outros empreendimentos e atividades além dos estabelecidos nos artigos 105, 106 e 107.

Art. 141. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera contemplar os
aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populagéo
residente ou usuaria da area em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a analise
e proposicao de solucdo para as seguintes questdes:

| - Adensamento populacional;

Il - Uso e ocupacéo do solo;

111 - Valorizac&o imobiliaria;

IV - Areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - Areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

VI - Equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem

como geracdo de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VII - Equipamentos comunitarios, como os de salde e educacéo;

VIII - Sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,

acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;
IX - Poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

X - Vibragédo;

XI - Periculosidade;

XII - Geracéo de residuos sélidos;

XIII - Riscos Ambientais;

X1V - Impacto sécio-econdémico na populacao residente ou atuante no entorno.

Art. 142. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativosa serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condicéo para aprovacao
do projeto alteracdes e complementac6es no mesmo, bem como a execucdo de melhorias na
infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

| - Ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

Il - Area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios

em percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo

empreendimento;
Il - Ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleracdo, ponto de
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oOnibus, faixa de pedestres, semaforizacéo;

IV - Protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incOmodos da atividade;

V - Manutengdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como recuperagéo
ambiental da area;

VI - Cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, entre outros;

VII - Percentual de habitacéo de interesse social no empreendimento;

VIII - Possibilidade de construcdo de equipamentos sociais em outras areas da cidade.

8 1° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao porte

eao impacto do empreendimento.

8 2° A aprovagdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras e servi¢os necessarios a minimizacdo dos impactos decorrentes
da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo

Municipal, antes da finalizacdo do empreendimento.

§ 3° O Certificado de Conclusdo da Obra ou o Alvara de Funcionamento s6 serdo

emitidos mediante comprovacéo da conclusdo das obras previstas no paragrafo anterior.

Art. 143. A elaboracdo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido nos

termos da legislacdo ambiental.

Art. 144, Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que ficardo

disponiveis para consulta, no 6rgdo municipal competente, por qualquer interessado.

8§ 1° Serdo fornecidos copias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da area

afetada ou suas associagoes.

8 2° O o6rgédo publico responsavel pelo exame do EIV/RIV poderd, quando julgar

necessario, realizar audiéncia pablica antes da decisdo sobre o projeto, sempre que sugerida,
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na forma da lei, pelos moradores da area afetada ou suas associagdes.

CAPITULO VII
DA COTA DE SOLIDARIEDADE

Art. 145. Fica estabelecida como exigéncia para o certificado de concluséo de
empreendimentos imobiliarios de grande porte através do habite-se ou implantacdo de planos
e projetos urbanisticos, através da licenca de construcdo, a Cota de Solidariedade, que consiste
na producdo de Habitacdo de Interesse Social pelo préprio promotor, doacdo de terrenos para
producédo de HIS ou a doacado de recursos ao Municipio para fins de producdo deHabitacdo de

Social e equipamentos publicos sociais complementares a moradia.

8 1° Os empreendimentos com area construida computavel superior a 5.000m? (cinco
mil metros quadrados) ficam obrigados a destinar 0.5% (meio por cento) da area construida
computavel para Habitacao de Interesse Social, voltada a atender familias com renda até 2 (dois)

salarios minimos, de acordo com regulamentacéo definida em lei especifica.

| - Alternativamente ao cumprimento da exigéncia acima o empreendedor podera:

a) produzir Empreendimento de Habitacdo de Interesse Social com no minimo a
mesma area construida exigida em outro terreno, desde que situado em areas definidas através
do Conselho de Desenvolvimento Municipal, para atender demanda contida no Municipio.

b) doar terreno de valor equivalente a 0,5% (zero virgula cinco por cento) do valor
da area total do terreno do empreendimento, calculado conforme Cadastro de Valor de Terreno
para fins de Outorga Onerosa;

c) depositar no Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB, o valor da area
total do terreno calculado conforme Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga
Onerosa, destinado a aquisicao de terreno ou subsidio para producdo de Habitacdo de Interesse

Social - HIS, preferencialmente em ZEIS 2 ou3.

8§ 2° Deverdo ser abatidos do calculo da cota de solidariedade a contrapartida
prestadapelo empreendedor como mitigagdo ou compensagéo exigida pelo licenciamento de

empreendimento de impacto.
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TITULO V
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO

CAPITULO |
DA GESTAO DO PLANO DIRETOR

Art. 146. A gestdo urbana da cidade e em especial deste Plano Diretor sera feita com
fundamento no principio democrético de participacdo popular na gestdo da cidade, através dos
Conselhos Municipais, previstos na Lei Organica do Municipio e nesta lei.

Art. 147. Fica assegurada a participacdo da populacdo em todas as fases do processo
de gestdo democratica da politica de desenvolvimento municipal, mediante o0s seguintes
instrumentos de participacéo:

I - Audiéncias publicas;

Il - Iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento territorial;

Il - Plebiscito e referendo popular, mediante aprovacdo do legislativo municipal,

quando necessario.

Art. 148. O Poder Publico atendera as convocacOes para audiéncias, debates e

consultas publicas sobre as propostas do Plano Diretor, fortalecendo a gestdo participativa.

Art. 149. O municipio de Caruaru devera instituir o Sistema Municipal de
Desenvolvimento Urbano a ser implementado pelos 6rgdos da Prefeitura, assegurando a
participacdo direta da populacdo em todas as fases de planejamento e gestdo e garantindo as

instancias e instrumentos necessarios para efetivacdo da administracdo democratica da cidade.

Art. 150. O Sistema Municipal de Desenvolvimento Urbano sera
formado por:
| - Conferéncia de Desenvolvimento Municipal,
Il - Conselho de Desenvolvimento Municipal,
I11 - Camara de Controle Urbano;

IV - Secretaria Executiva.
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CAPITULO 11
DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 151. Fica criado o Conselho de Desenvolvimento Municipal (CDM), 6rgéo
colegiado de natureza consultiva propositiva, integrante da estrutura do Orgéo responsavel pelo

planejamento ou desenvolvimento urbano do municipio.

Art. 152. O Conselho de Desenvolvimento Municipal (CDM) tem por atribui¢des
acompanhar e avaliar a politica municipal de desenvolvimento urbano, objeto deste Plano

Diretor.

Art. 153. O Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM sera composto por
representantes dos Poderes Executivo, Legislativo e representantes da sociedade civil e tera
sua composicao, estrutura e forma de funcionamento regulamentados por lei municipal, no

prazo maximo de 06 (seis) meses, apos a vigéncia desta lei.

Art. 154. A composicdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal obedecera a
proporcionalidade de 50% (cinquenta por cento) para representantes do Poder Publico e 50%

(cinquenta por cento) para representantes da Sociedade Civil.

CAPITULO Il
DO FUNDO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 155. Fica criado o Fundo de Desenvolvimento Municipal que sera gerido pela
Secretaria responsavel pelo planejamento e desenvolvimento urbano do municipio obedecendo
as deliberacdes do Conselho de Desenvolvimento Urbano - CDM, sendo formado pelos
seguintes recursos:

I- Recursos préprios do Municipio;

I1- Transferéncias de Recursos da Uni&o Federal;

I11- Transferéncias de Recursos do Estado de Pernambuco;

IV- Transferéncias de instituicdes privadas;

V- Transferéncias do exterior;

VI- Transferéncias de pessoa fisica;

VII- Receitas provenientes da aplicagdo dos instrumentos da politica urbana da Outorga
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Onerosa e da Transferéncia do Direito de Construir;
VI1I1- Receitas provenientes da aplicacdo do instrumento da contribuicdo de melhoria;
IX- Receitas provenientes de mitigacdes de empreendimentos de impacto;
X- Rendas provenientes da aplicacéo financeira dos seus recursos proprios;
Xl- Doacoes;

XII- Outras receitas que Ihe sejam destinadas.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 156. Até a edicdo da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo. Os projetos de conjuntos
habitacionais ou projetos de habitagcdo multifamiliar com mais de um bloco,independentemente
da zona, deverdo conter um plano urbanistico especifico, devidamente adequado ao sistema

viario existente e conforme as diretrizes estabelecidas pelos 6rgdos competentes.

Art. 157. Além do plano urbanistico e das diretrizes a que se refere o artigo anterior,

devem ser observadas as seguintes condicées: (Redacao dada pela Lei Complementar n° 084,
de 18 de agosto de 2021)

I- 0s acessos aos estacionamentos de veiculos deverdo ser feitos atraves de vias de
circulacdo internas ao lote; (Redacdo dada pela Lei Complementar n° 084, de 18 de agosto de 2021)

I1- 0 afastamento entre blocos ou edificacdes poderd, no minimo, ser igual ao dobro do
afastamento lateral da torre, estabelecido no Anexo IV, Quadro de Parametros Urbanisticos;
(Redacao dada pela Lei Complementar n° 084, de 18 de agosto de 2021)

I11- os blocos ou edificagdes poderdo ser acoplados, desde que a maior dimenséo em
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plano horizontal ndo exceda a 60 m (sessenta metros), no caso de conjuntos habitacionais.

(Redacgéo dada pela Lei Complementar n°® 084, de 18 de agosto de 2021)

Art. 158. Os projetos ja pré-aprovados e ainda ndo protocolados para emissao de

licenca, no prazo de 60 (sessenta) dias, estardo automaticamente cancelados.

Paragrafo Unico. Aqueles ja protocolados e com taxa de alvara de licenca pago

obedecerdo as normas estabelecidas na Lei Complementar 005/2004.

Art. 159. As licencas ou alvards de construcdo, expedidos antes da vigéncia desta

lei,ser&o renovaveis, uma Unica vez, por igual periodo.

8 1° A renovagdo das licengas ou alvaras somente seré concedida se as obras tiverem

sidoiniciadas.

8§ 2° Consideram-se obras iniciadas aquelas nas quais tenham sido realizados servigos
de fundacéo relevantes e que condicionem o prosseguimento da edificacdo em obediéncia ao

projeto aprovado.

Art. 160. Os projetos de alteracdo durante a obra s poderdo ser aprovados e
licenciados desde que ndo impliqguem acréscimo de area construida, gabarito e mudanca de

recuos.

Art. 161. A inobservancia das disposicOes estabelecidas nessa lei e respectivos
Anexosensejara a aplicacéo das seguintes penalidades:

I- multa;

I1- interdicdo da atividade;

I11- embargo da obra;

IV- suspensdo ou cassacdo de licenca ou alvarg;

V- demolicdo da obra ou da edificacao.

Paragrafo Unico. A aplicacio das penalidades far-se-a de acordo com as condices

estabelecidas na legislacdo aplicavel a espécie.
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Paragrafo Unico. (Revogado pela Lei Complementar n° 101, de 07 de outubro de

2022)

Art. 163. Os projetos de parcelamento do solo, arquitetura ou instalacdo de
atividadesque dependam de anuéncia prévia ou licenciamento prévio emitido por Orgaos
estaduais ou federais sO serdo considerados aprovados apds o cumprimento de todos os
procedimentos administrativos e exigéncias estabelecidos pelos oOrgdos licenciadores ou

anuenciadores.

Art. 164. Para fins de Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb) prevista na Lei Federal
13.465/17, o Municipio podera dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as dimensoes
de éareas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a

outros parametros urbanisticos e edilicios.

Paragrafo Unico. A dispensa prevista no Caput desse artigo aplica-se exclusivamente

aReurb de Interesse Social (Reurb-S).

Art. 165. A Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) s6 ocorrera no territério do
Municipio de Caruaru se a regularizacéo fundiaria for contratada e custeada por seus potenciais

beneficiarios ou requerentes privados.

Art. 166. A Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) so6 sera concluida com a emissédo
doCertiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) apo6s a implantacdo e o cumprimento das

exigéncias, compensacdes e mitigacbes constantes dos respectivos processos de aprovagdo
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urbanistica e ambiental.

Art. 167. A Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) s6 ocorrera no territério do
Municipio de Caruaru para nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro
de 2016.

Art. 168. Fica vedada no municipio de Caruaru a Reurb-E promovida sobre bem
publico municipal. Art. 169. A legalizagdo, a aprovacdo, o licenciamento e a fiscalizacdo de
obras e de usos e atividades, pelos 6rgdos competentes do Municipio, ndo implica o
reconhecimento do direito de propriedade, regido pela legislagéo civil.

Art. 170. Fazem parte integrante desta lei:
I- Anexo - | - Glossario;
I1- Anexo Il - Planta de Zoneamento Municipal;
[11- Anexo Il - Planta de Zoneamento - Sede;
IV- Anexo IV - Quadro de Parametros Urbanisticos;

V- Anexo V - Descri¢do do Perimetro Urbano.

Art. 171. Fica revogada a Lei Municipal Complementar n® 005, de 27 de julho de 2004

e alteracOes posteriores.

Art. 172. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.
Palacio Jaime Nejaim, 30 de Dezembro de 2019; 198° da Independéncia; 131° da
Republica.

RAQUEL LYRA

Prefeita

O PROJETO QUE ORIGINOU ESTA LEI E DE AUTORIA DO PODER EXECUTIVO.
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LEI COMPLEMENTAR N° 072, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2019.

ANEXO |
GLOSSARIO

AFASTAMENTO: representa a distancia minima que deve ser respeitada entre a
edificacdo e as linhas divisorias do terreno, definida em metros, constituindo-se em

afastamentos frontal, lateral e de fundos.

AMBIENCIA: Refere-se a uma area de contexto urbano ou entorno,composta por
elementos do ambiente natural ou construido, que influi na percepg¢ao dos conjuntos urbanosem
suas dimensdes sociais, econdmicas ou culturais, em especial naqueles sitios de reconhecido

valor histérico-cultural.

ANALISE ESPECIAL: Anélise de projetos de impacto ou de valor ambiental,
historico ou cultural onde devem ser aplicados os regramentos estabelecidos na legislacao,

podendo exigéncias complementares serem elaboradas.

AREA DE CONSTRUGCAOQ: E a éarea construida sob coberta, nio se considerando

como tal as que estiverem situadas sob beirais, marquises, porticos e pérgulas.

AREA PUBLICA: é toda area de parcelamento destinadas a circulago, & implantacéo

de equipamentos urbanos e comunitarios bem como espacos livres de uso publico.

AREA VERDE: E toda area de dominio publico ou privado, em solo natural, onde
deve predominar qualquer forma de vegetacdo, distribuida em seus diferentes estratos: arbéreo,

arbustivo e herbaceo ou forrageira, sejam nativas ou exaticas.
CALCADA OU PASSEIOQ: é a parte do logradouro destinada ao transito de pedestre
e de bicicletas quando este for dotado de ciclofaixa, segregada e em nivel diferente a via, dotada

quando possivel de mobiliario urbano, sinaliza¢éo e vegetacéo.

CANTEIRO CENTRAL.: é 0 espago compreendido entre as bordas internas das pistas
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de rolamento,

objetivando separa-Ilas fisica, operacional, psicoldgica e esteticamente.

CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF): documento expedido
pelo Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacdo
fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugéo e, no caso da legitimagao
fundiaria e da legitimacdo de posse, da listagem dos ocupantes do ndcleo urbano informal

regularizado, da devida qualificacdo destes e dos direitos reais que Ihes foramconferidos.

COMERCIO ATACADISTA: consiste na atividade comercial de vendas a grosso,
queexigem grandes espacos de estocagem e gera trafego pesado de carga e/ou descarga de

mercadorias.

COMERCIO VAREJISTA: consiste na atividade comercial de vendas a varejo,

podendoinstalar-se me pequenos ou grandes espagos.

DIVISA DO LOTE: E a linha que demarca os limites de um lote ou terreno.

EDIFICACAO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR: E uma edificacdo

destinada a maisde uma unidade habitacional.

EDIFICACAO HABITACIONAL UNIFAMILIAR: E uma edificacio destinada a

habitacdo para uma Unica familia.

USO MISTO: E a possibilidade de uma edificacdo abrigar mais de um uso, com

unidades deuso residencial e quaisquer atividade de uso ndo-residencial.

EDIFICACAO: E uma estrutura fisica e rigida para abrigar e acomodar pessoas,

animais, materiais ou equipamentos.

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - sdo espacos destinados a:
a) Campos de esportes e “play-grounds” abertos a utilizagdo publica gratuita ou
restrita.
b) Edificagdes e instalacbes destinadas a atividades de assisténcia médica e sanitaria,

promocéo de assisténcia social, educacdo, abastecimento, cultura, seguranca, esporte e
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lazer da administracdo direta do poder publico ou com ela conveniada.

EQUIPAMENTOS URBANOS - Séo equipamentos urbanos publicos ou privados:

| - os equipamentos de administracdo e de servigo publico (seguranca publica, infraestruturaurbana,
cemitérios, administrativos de uso comum e especial);

Il - os equipamentos comunitarios e de servico ao publico (de lazer e cultura e de salde
publica);

I11 - os equipamentos de circulagdo urbana e rede viéria.

ESTRUTURA VIARIA URBANA: Consiste na Rede Viaria da cidade,
organizadahierarquicamente de acordo com a otimizagdo da mobilidade urbana.

FACHADA ATIVA: correspondente a ocupacdo do pavimento térreo por uso nao
residencial,edificado no alinhamento dos passeios publicos, sem recuos, com abertura direta
para o logradouro

FACHADA: Designacéo de cada face de uma edificacao.

GABARITO: Corresponde a0 nimero maximo de pavimentos admitido para a
edificacdo. Para fins de calculo da altura maxima total admitida para a edificagdo sera
considerado o referencial maximo de altura de 3,1metros por pavimento.

GLEBA: € o terreno que ainda ndo foi objeto de parcelamento, sob qualquer forma.

INCOMODIDADE: Efeito gerado pela atividade incompativel com o bem-estar

coletivo e ospadrdes definidos para uma determinada area.

LARGURA DE UMA VIA: é a distancia entre os alinhamentos de uma via.

LOGRADOURO PUBLICO: E o espaco livre, de uso publico inalienavel,
reconhecido pelaMunicipalidade e designado por nome proprio destinado ao trafego de veiculo

e ao transito depedestres. Pode ser: avenida, rua, galeria, praca, jardim e outros.

LOTE LINDEIRO: Séo considerados lotes lindeiros a um logradouro publico aqueles

quesdo limitrofes com este logradouro.

62



ﬁ@

CARUARU

LOTE: E o terreno ou parte de terreno situado & margem de um logradouro publico ou
particular, descrito e assinalado por Titulo de Propriedade ou Concessao do Direito Real deUso.

MOBILIARIO URBANO: é o equipamento urbano, puablico, destinado ao uso da
populacdo, localizado em logradouros publicos e que visem proporcionar um maior nivel de
conforto, de seguranca e urbanidade a populacdo usuaria, tais como: abrigos e paradas de
onibus, lixeiras, bancos, cabines telefonicas e policiais, caixas de coletas de correspondéncia,
equipamentos defisicultura e de lazer, hidrantes, etc.

MORFOLOGIA URBANA: Refere-se a forma caracterizada pela disposicdo num

territorio,dos elementos que compdem a estrutura fisica de um assentamento urbano.

NUCLEO URBANO INFORMAL CONSOLIDADO: aquele de dificil reverséo,
considerados o tempo da ocupacdo, a natureza das edificacdes, a localizacdo das vias de
circulacéo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas

pelo Municipio

OCUPACAO DO SOLO: Acdo de assentar sobre o solo uma edificacdo e suas

projecdes.

PAVIMENTO DE UMA EDIFICACAO: E um espaco construido em uma

edificacdo,compreendido entre dois pisos sobrepostos ou entre 0 piso e o teto.

PAVIMENTO TERREO: E o pavimento que tem acesso imediato ao logradouro
publico ecuja cota de piso esteja compatibilizada com a cota da soleira fornecida pela Prefeitura,
podendo ser considerado também como pavimento imediatamente superior ao pavimento

semienterrado.

PROJETO URBANISTICO: é o projeto desenvolvido para determinada area urbana,
considerando as diretrizes da legislacdo urbanistica em vigor, Plano Diretor lei de uso e
ocupacdo do solo e projetos existentes com interferéncia na area de interesse, considerando,

entre outros oS seguintes aspectos:
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a) a integragdo com 0s espagos urbanos existentes ou projetados na vizinhanga e
continuidadedo sistema viario;

b) as areas de interesse ambiental;

C) as areas passiveis de ocupacao;

d) os usos adequados;

e) criacao de areas e equipamentos de uso publico;

f) a revitalizacdo do espaco urbano;

g) a protecdo e conservacao integrada do patrimdnio histérico e cultural;

h) definigdo do sistema de circulagéo

i) reserva de areas para alargamento do sistema viario;

J) reserva de areas para estacionamento e terminais de transporte pablico.

POTENCIAL CONSTRUTIVO: E a area total de construgdo permitida em um lote
cujo quantitativo se obtém multiplicando o coeficiente de aproveitamento pela area do lote onde

se pretende edificar.

PRIMEIRO PAVIMENTO: E o pavimento imediatamente superior ao térreo.

PROTECAO AMBIENTAL: Ato de conservar e manter as caracteristicas fisicas

fundamentais do meio ambiente, impedindo a sua deterioracao.

QUADRA: um conjunto de lotes resultantes do parcelamento do solo delimitado por

logradouros publicos.

REURB DE INTERESSE ESPECIFICO (REURB-E): regularizacdo fundiéria
aplicavel aos ndcleos urbanos informais ocupados por populacédo ndo qualificada como de baixa

renda.

REURB DE INTERESSE SOCIAL (REURB-S): regularizacdo fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda,

assimdeclarados em ato do Poder Executivo municipal.

SOLO NATURAL: E o solo mantido nas suas condicdes naturais, ndo construido e
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sem revestimentos, que possibilita a infiltragdo natural das aguas, coberto ou ndo com
vegetacéo.

UNIDADES DE CONSERVACAO: Sio areas do territorio federal, estadual ou
municipal, incluindo as guas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, de dominio
publico ou privado, legalmente instituidas pelo poder publico, com objetivos e limites definidos,

sob regimes especiais de administracdo, as quais se aplicam garantias adequadas de protecéo.
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